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e BAIL A LOYER COMMERCIAL
ENTRFE LES SOUSSIANES -

oour la Construction de Logemenis

et gt oy wens T b W G LAY s e i m o L Lo m i mmem e

désignée ci-aprés "LE BAILLEUR",
d'une part,
BT

Dasigné ci-aprés "LE PRENEUR",
d'autrs part,

II est convenu et arrété ce qui suit :
EXPOSE

Par ces présentes, le bailleur loue au pransur qui accepte, pour la durée, sous les conditions et moyennant le loyer ci-apras
fixé, les lisux situés a:

ADRESSE : 1 RUE DU BEAUSSET - 13001 MARSEILLE
DESCRIPTION : Rez de chaussé : 4 usage de bar + réserve
ler étage : a4 usage de snack
DESTINATION

Lo local ast destiné a usage commercial st affecté exclusivament au commerce de !

~

SNACK - BAR LiceNCETY

Toutefois, cette destination ne saurait conférer au preaeur un drolt d'axclusivité pour 'exercice d'un commerce de ceite nature
dans fgs immeubles du bailleur.

Le prensur s'cbiige a tenir dans le local un achalandage et une installation dignes d'un commerce de qualité et d'une maison
convenable. {l est convenu et de condition expresse du bail qu'il ne sera.icléré aucun étalage ou vente 2 aucun moment en
dehors de l'alignement de la boutique sauf auterisation écrite du baillaur.

Dans ce cas, le preneur devra faire son affaire personneile des autorisations administratives nécessaires, I8 baiileur ne devant
jamais &tre inquiété ni recherché a ce sujet.

URE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de dix années entidras et consécuiives a compter du 1er février
1992

PRIX_ET MODE DE PA T DU LOYER
Le mentant mensuel du loyer principal du local est fixé & : 4.500 F

QUATRE MILLE CINQ CENT FRANCS

Co layer sera révisabls dans les conditions fixdes par la législation sur les baux commaerciaux c'ast-a-dire en fonction de la
variation de l'indica du ¢olt de la construction publié par I''INSEE, tef que le stipulent |'article 27 du décret du 30 septembra 1853
et |a loi du 5 janvier 1988. Pour cette révision, lindice de base est celui du 3EME trimestra 81 soit : 996EED

Les acomptes de charges sont fixés & 500 francs par mois.
Ls loyer sera payable par semestrs st d'avancs. Tout retard sera génératsur d'intéréts au taux l6gal en vigueur sur les sommes
exigibles non payées. o

CONDITIONS @& 5]

Le présent contrat est consanti et accepté aux conditions générales suivantes, que les partias s'ebligent & exécuter, chacune
an ce gui la cancerne.

OBLIGATION DU BAILLEUR
Il est expressément supu[e que le bailleur ne sera tenu d'eifectuer que las réparations nécessaires pour tenir jes lieux clos et
couverts et les grosses réparatians telles qu'silas sant définies par l'article 606 du Code Civil, toutes autres réparations restant
a ia charge du pransur.
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Prendre les lieux louds dans I'état ou ils se trouvent et les entretenir continuellement en bon état de réparations locatives,
sans pouvoir demander de réparations ni de travaux d'aucune sorte an ca qui concerne notamment [a robinetteria, les

' appzreils sanitaires, linstallation de gaz et d'dlectricité.

Il est entendu que lors de la prise de possessicn, il sera fait en double un &tat des lieux contradictoira ; sl n'est pas
procéda a cette formalité du fait du preneur, Ja signature du bail vaudra reconnaissance formelle par le preneur du bon état
das liaux,

Faire son affaire personnelle da tous aménagemenis qu'il désirerait sffectuer, tant dans le local que dans les annexes.
p g q

Tenir les lieux loués constamment ouverts et garnis de marchandises at de meubles en quantité at de valeur suifisants
pour repondre en tout temps du paismant du loyer, 6t de 'exécution des conditions du prasent bail.

Maintenir en bon état d'antretien et de nettoyage la devanture, les ferrures et farmetures.

Prendre toutes précautions nécessaires pour que I'sxercice de son commarce ne puisse nuire en quoi que ce soit a la
tranquillité des vaisins, A l'entretien, au bon aspact et a 12 banne tenue de "mmauble.

Ne faire supportar aux planchers aucun poids de nature i les surcharger ou supérieur a celui qu'ils peuvent normalement
supporter.

Se pourvoir, & ses frais, d'un récipient conforme ou modale réglementaire an vigusur pour I'enléavement des ordures
ménagéres et en dssurer la manipulation aux jours et haures fixés par las réglements de la ville.

Maintenir constamment dans le plus grand état de propreté loute la partis des trottoirs s trouvant au-devant des lecaux

qui lui sont loués et s'abstenir d'y jeter, ainsi que dans la rue st dans les caniveaux, aucun détritus, résidu, eaux usées et
en général, aucune matiére qualconque, liquide ou solide. ' . :

Faire assurer contre I'incendie et toutes explosions, son mobilier, matériel et marchandises ainsi que les risques locaiifs
ot le recours aux voisins, par une compagnie notoirement solvable, acquitter exactement les primes et justifier du
paiement & toute réquisition du bailleur.

Si Pactivité exercée par le preneur entrainait, soit pour ls propriétaire, soit pour les voisins ou colocataires des surprimes
d'assurance, le preneur devra rembourser aux intéressés ls montant de ces surprimes.

N'avoir dans les lieux loués aucun appareil bruyant, dangereux ou incommode, n'avoir aucun animal, méme domestigue
qui pourrait étre nuisible ou désagréable aux voisins.

Souffrir, sans indemnité ni diminution du prix du loyer, tautes las réparations, travaux nécessaires devant atre sffectués
au cours du bail, dans I'immeuble aussi bien que dans les lieux louss, quelles qu'en soient la natuyre et la durée, cetta
derniére excéderait-alle 40 jours. ' ’

Les frais de ravalement de fagade, n'ayant pas pour objet la réparation des gros murs mais seulement le maintien dss
fagades en état de propreté, incombent au preneur au prorata de ses milliemes.

Ne faire dans les lieux loués aucun changement de distribution sans le consantement écrit du baiileur ; les travaux, s'ils
sont autorisés, devront étre exécutés sous la surveillance du bailleur, tous les frais entrainés par ces travaux étant
supportés par la preneur seul ; les modifications apportées resteront en fin de bail, sauf rencuveilement, la progriété du
bailleur, a moins qu'il ne préfare le rétablissement des lieux dans leur état primitif, Les embellissements et améliorations
que le preneur pourra faire dans les lisux louss profiteront au bailleur sans indemnité de sa parn, & la fin dU présent bail
quelle qua soit la causs ds cette fin. ‘

Ne causer, ni laisser causer dans les lieux louds aucun désordre, scandale ou abus de jouissance.
Faire detruire & ses frais les rats, souris, insectes, (punaises, cafards, atc.) dés que leur apparition sera constatée.

De convantion expresse, il demeure formallemant entendu entre les parties qus le preneur devra acquitter chaque année
les contributions, taxes, redevances, prélévement sur les layers et impdts de toute nature, y camprissiefFomigs
(principal, taxe propoertionnelle et cantimes additionnels). I remboursera la totalits du prélavement effactué sur son loyer
par le Fonds National de I'Habitat, |a taxe sur la valeur vénale des propriétas baties et non baties, baleons, bow-window,
vitrines grevant 'immeubls et payé par le bailleur, ainsi que la totalité des taxes, impdts, redavances et prélévement sur
les loyers qui pourraient étre établis dans I'avenir par I'Etat, le Département et la Commune, sous quelques dénominations
que ce seit et ca dans la proportion de son loyer, par rapport aux loyers de limmeuble 2 la date du départ du présent ball.

Ne pouvoir installer de stores au-devant des vitrines 4 moins d'un accord du bailleur qui, en cas d'autorisatian, imposera
le medale et la teinte des stores. -

Ne pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution de leyer en cas d'infiltrations d'eau méme en temps da crua, ls
preneur et le bailleur n'ayant vis-a-vis 'un de I'autre, aucune rasponsabilitéd & encourir en raisen de ce fait : faire son
affaire persannelle de I'épuisement des edux en cas de nécassits. ’

Ne pas faire usage de poéle 2 combustion lenta, En cas de bistrage des conduits da fumée le locataire serait responsable
au méme titre qu'en cas d'incendie, des détériorations qui pourraient survenir.

Ne pouvoir réclamer aueun indemnité ni diminution de leyer pour cas fortuits ou de farce majeurs, notamment en cas
d'interruption dans le service des eaux, du gaz ou de Pélsctricits. &



o 207 - Laisser ies representants du baileur penetrer dans les lieux loués [ouies les fcls quis ie jugercnt necassaira, Six mois
) avant I'expiration de la jouissance, laisser poser un écriteau de location et laissar visiter les fieux loués tous les jours
cuvrables de 14 heures a 17 heures.

21°- Ne pouveir invoquer ia responsabilité du bailleur an cas de vol, cambriclage, ou tout autre acte délictueux commis par un
tiers ou un colocatairs dans les lisux lcuéds cu les dépendancas de limmsuble

EAU - GAZ - ET ELECTRICITE
Le prensur remboursera le montant de sa consommation d‘sau froide au prix en vigueur. Pour le gaz et |'électricité, le preneur
sera tenu de taire installer des compteurs spéciaux et de contracter un abonnement direct auprés de la Compagnie
concassicnnaire.

SOUS- - C QN I
Le bail est parsonnel au prenaur. Toute sous-lccation, mame temporaire, et loute cassicn @ une persenne autrs que lacquéreur
du fonds sont interdites, si ca n'est & scn successeur dans scn propra commerce at avac l'autcrisation écrite du bailleur. La
dérogaticn a catte clause du préssnt bail entrainera Pexpulsion du locataire par voie de référé ou de justice de paix. De méme,
en cas da faillite ou de liquidation judiciaire, le présent bail sara résilié de plein drott.

DROIT DE PREFERENCE : En cas de cassion, le bailleur pourra exarcer son droit de préférence. Pour cela le pransur
devra notifier, par lettre recommandéa avec accusé de raception, son projet de cassion en lui indiquant a peine de nullité de fa
notification, le nom st l'adresse de I'acquéraur, le prix, les madalités de paiement et, d'une maniére génarale, toutas conditions
de la vente projetde, ainsi qua les lisux, jour et haurs prévus pour la réalisation de catta cessicn qui ne pourra intarvenir moins
d'un moeis apras récspticn de cette notification.

Le baillaur aura la faculté, dans le mois de la réception de csite natification, dinformer le preneur dans les mémes farmes en
conformitéd du droit de préférance qui lui est reconnu,  égalité de conditions, de sa décision d'usar da ce ciroﬂ de préférenca a
son profit ou a celui de taute parsanne physique ou morale qu'il pourra se substituer,

En cas de misa an oeuvra du droit da préférancs, la cession devra alors étre régularisée sous quinzaine.

e droit de praférenca ainsi défini s'imposera dans les mémas ccndttions aux acqueraurs success:fs pendant toute la durde du
bail, de ses prorogations ou renouvsllemants. -

Le preneur s'engage & déclarer au bailleur, dans un délai de quinze jours, toute gérance libre qui serail censentie sur le fonds
dans les conditions prévues par la loi du 20 mars 1958,

BESILIATION

A défaut de paiamam d'un seul tarme ou des charges accessoires, ou & défaut d'sxécution de f'une qualconqua des conditions
stipulées et un mais aprés un sxmple commandement de payer cu sommation d’exécuter demaurés infructususs et nonobstant
toutes offres ultérieures. Le présent bail sera résilié de plein droit sans qu'il n'y at & remplir aucune formalité judiciairs. If en sera
de méma dans le cas ol l'ouverture du fonds de commaercs n'intarviendrait pas dans le délai da 3 mois qui suit le point de dépan
du bail.

Dans tous les cas de résiliation de plein droit, le bailleur pourra fa:re axpu[sar le preneur sur simpie ordonnarnce de refare rendua
par le Prasident du Tribunal d'instance du lisu da situation du local,

DEPCT DE GARANTIE
Le prenaur s’ engage a verser lors de la signature du présent bail la somme de 4500 F (QUATRE MILLE CINQ CENT FRS)
égale a deux mois de loysr brut, a titre de dépdt de garantie. Cette somme ne sera en aucun cas imputable sur fa dermigre
quittancs. Elle viendra en déduction de toute indemnité due au bailleur notamment au titre des réparations locatives.

Si le preneur demands au cours d'une périods triennale la résiliation amiabis du bail, le dépdt de garantie sera attribué au bailleur
a titre de dommages et intéréts forfaitairas
ENREGISTHEMENT

Timbra et enfegistrement - Les droits de timbre et d'enregistrernent du présent bail sont & la charge de {a partie qui requiert cette

formalité.

DOMICILE
Fait en autant d’'exemplaires que de parties, éMarsaille,
Le 30 JANVIER 19892

,LE PRENEN® T

j’,,_fE)ffca: de plusieurs prenaurs, faire précéder la signaturs par la menuon “conjoints et sofidaires”
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